ERRITORIALVERBAND
,SACHSISCHE SCHWEIZ * DER GARTENFREUNDE E. V.

Territorialverband ,Sachsische Schweiz” der Gartenfreunde e. V.
Rosa-Luxemburg-5Str. 5, 01796 Pirna

Telefon: 03501 780407
Fax: 03501 710602
Funk: +49 1732804264

Sprechtag: Dienstag
9-12 und 14-18Uhr
oder nach Vereinbarung

E-Mail:
zschernig@tv-pirna.de

Uberarbeitete Ordnung iiber die Zustimmung, Anderung und internet: www.kleingaertner-
Nutzungsdnderung baulicher Anlagen in den Parzellen saechsische-schweiz.de

Sehr geehrte Vereinsvorstinde, liebe Gartenfreunde, Dienstag, 10. November 2020

durch das Inkrafttreten der neuen Rahmenkleingartenordnung des Landesverbandes Sachsen der
Gartenfreunde zum Jahreswechsel 2019/2020, durch Urteile bei Rechtsstreitigkeiten beziglich
baulicher Anlagen in Kleingdrten sowie in Auswertung bearbeiteter Bauantrage und durchgefiihrter
Schlichtungen im Zustandigkeitsbereich des Territorialverbandes ,Sachsische Schweiz"” der
Gartenfreunde e. V., machte sich eine Uberarbeitung der aus dem Jahre 2005 stammenden alten
Ordnung erforderlich. Die neue Ordnung wurde vom Vorstand des Territorialverbandes am

27.07.2020 beschossen und in Kraft gesetzt.

Der Geltungsbereich der Ordnung ist um Terrassen, Friihbeetkdsten und Hochbeete, Rankgitter,
Gartenteiche und Kinderspielgerate erweitert worden.

Um die Charakteristik der Kleingarten zu gewahrleisten, haben wir bei Laubenneubau in sehr kleinen
Garten (unter 160 m2), die zuldssige GroRe der Laube auf 15% der GartengréRe beschriankt.

Weiterhin sind Festlegungen zu mobilen Uberdachungen, der zulissigen Héhe von Flachdichern, zu
Photovoltaikanlagen, zur Verwendung von Mauersteinen und zum Verbot zur Aufstellung von PKW-
Wohnanhédngern neu in die Ordnung aufgenommen worden.

Bei den Genehmigungskriterien fiir sonstige bauliche Anlagen, haben wir die Bestimmungen der
Rahmenkleingartenordnung einflieBen lassen. Hier miissen die Entscheidungen unter Bericksichtigung
ortlicher Gegebenheiten von den Vereinsvorstianden getroffen werden.

Die Antragstellung und den Verfahrensablauf haben wir versucht Gbersichtlicher darzustellen.

Als Anlage haben wir das aktuelle Formular des Bauantrages dem Infobrief beigelegt. Als Anlage zum
Bauantrag haben wir eine Musterskizze erarbeitet, in der alle zur Bearbeitung des Bauantrages relevanten
Inhalte dargestellt sind. Bitte verwenden Sie zukinftig diesen Antrag zur Beantragung jeglicher baulichen
Anlagen, insbesondere zur Antragstellung von BaumaRnahmen, die die Zustimmung des
Territorialverbandes benétigen (Laubenneu- und Umbau, Uberdachungen).

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Gunther Zschernig
Sachbearbeiter Kleingartenwesen / Gartenfachberater

Geschaftsstelle: Vorstand Bankverbindung Steuernummer: 210/143/05146
Rosa-Luxemburg-Strafie 5 Vorsitzende: Susanne Russig Ostsédchsische Sparkasse Dresden Vereinsregister:
01796 Pirna Stellvertreter: Volkmar Miiller IBAN: DE97850503003000003397 Amtsgericht Dresden VR 20110

BIC: OSDDDES1XXX Gerichtsstand: Amtsgericht Pirna



Territorialverband ,,Sachsische Schweiz* der Gartenfreunde e.V. Pirna

Ordnung iiber die Zustimmung zur Errichtung, Anderung und
Nutzungsinderung baulicher Anlagen in den Parzellen

1. Geltungsbereich

(U5 ]

Diese Ordnung gilt fiir alle Kleingérten in den Kleingartenanlagen des Territorialverbandes, fiir
die der Territorialverband Zwischenpéchter ist. Sie wird mit dem Beschluss des Vorstandes des
Territorialverbandes erlassen.

Diese Ordnung ist durch den Vorstand des Kleingértnervereins als Bestandteil seiner
Verwaltungsbefugnis liber die Kleingartenanlage bei Neubau und Verinderung von Gartenlauben
sowie bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung baulicher Anlagen in den Parzellen
verbindlich anzuwenden.

. Grundsiitzliche Bestimmungen

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf
dem Boden ruht. Die Verbindung mit dem Boden wird nicht dadurch aufgehoben, dass die
Einrichtung jederzeit abgebaut und anderswo wieder aufgestellt werden kann. Bauliche Anlagen
sind nicht nur Gartenlauben, sondern auch Terrassen, Gewéchshéuser, Frithbeetkisten und
Hochbeete, Geriteschuppen, Pergolen und Rankgitter, befestigte Wege, Einfriedungen,
Kinderplanschbecken, Gartenteiche, Kinderspielgerite sowie Aufschiittungen und Abgrabungen.
Fiir die Errichtung baulicher Anlagen in den Parzellen gelten die Bestimmungen des
Bundeskleingartengesetzes (BKleingG), insbes. § 3 Abs. 2, die Rahmenkleingartenordnung des
Landesverbandes Sachsen der Kleingértner e. V. insbes. Punkte 3.1 und 3.2 und diese Ordnung.
Fiir die Antragstellung ist stets der Bauwillige allein verantwortlich.

Jede bauliche MaBnahme ist vor Baubeginn beim jeweiligen Vereinsvorstand anzuzeigen bzw.
die Zustimmung dafiir zu beantragen. Fiir Laubenneubau, Um- und Anbauten an bestehende
Gartenlauben und Freisitziiberdachungen ist der Bauantrag vom Vereinsvorstand an den
Zwischenpéchter zwecks Zustimmung weiterzuleiten. Ohne Zustimmung des Vereinsvorstandes
oder des Zwischenpéchters darf mit der Errichtung baulicher Anlagen nicht begonnen werden.
Fiir samtliche baulichen Anlagen in der Parzelle ist ausschlieBlich der Parzellennutzer
verkehrssicherungspflichtig.

. Bestimmungen fiir den Laubenneubau und Veriinderungen bestehender Lauben

(Genehmigung durch den Zwischenpiichter)

Alle bis zum 3.10.1990 rechtmiBig errichteten Lauben, deren Grundfldche einschlieBlich
iiberdachten Freisitzes 24 m? iiberschreitet, diirfen unveridndert weiter genutzt werden. Jedoch
sind Anbauten und in die Baustatik eingreifende Umbauten nicht zuldssig. Dies wiirde zum
Wegfall des Bestandsschutzes fiihren.

Lauben sind in einfacher Ausfithrung, als eingeschossige Bauwerke, mit héchstens 24 m?
Grundfliache einschl. iiberdachten Freisitzes zu errichten. Bei Laubenneubau soll die Grundflache
der Laube 15% der Gartenflache nicht {iberschreiten (Gérten unter 160 m?). Sie diirfen nach ihrer
Beschaffenheit, insbes. nach Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet
sein.

Dachiibersténde diirfen ausschlieBlich nur dazu dienen, den Regen von der Laube fernzuhalten
und deshalb allseitig ein Maf3 von 0,60 m nicht iiberschreiten. Grofiere Dachiiberstinde werden,
ab AuBenwand der Laube gemessen, als {iberdachter Freisitz gewertet. Ist die zulédssige
Grundflache der Laube ausgeschopft, ist Sonnen- oder Wetterschutz an Freisitzen nur durch
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mobile Uberdachungen wie Markisen oder textile Sonnensegel méglich, die beim Verlassen des
Gartens wieder eingefahren oder entfernt werden. Pavillons diirfen nur kurzzeitig zu
Feierlichkeiten aufgestellt werden. Danach sind sie umgehend wieder aus dem Garten zu
entfernen.

Die Dachform hat sich der in der Kleingartenanlage {iblichen Form mdéglichst anzupassen. Bei
Lauben mit Satteld4ichern sind eine max. Traufhéhe von 2,25 m und eine max. First- bzw.
Dachhéhe von 3,50 m einzuhalten. Lauben mit Flachdichern diirfen an der hochsten Stelle nicht
hoher als 2,75 m sein.

Bei Neubauten von Lauben sind Geréte- und Toilettenraum mit in die Laube zu integrieren,
sodass kiinftig im Garten nur ein Baukdrper vorhanden ist. Die Aufstellung von einzelnstehenden
Geritecontainern und Toilettenhduschen ist nicht zuldssig.

Neubauten von Lauben diirfen nicht unterkellert werden. Ein Vorratsraum von max. 1 m?
Grundfldche und 0,80 m Tiefe ist innerhalb der Laube zulissig.

Beim Laubenneubau ist die Installation von Wasseranschliissen, der Einbau von Feuerstellen und
eines Abwasseranschlusses bzw. eines Sickerstranges flir Abwésser und Fékalien in der Laube
nicht gestattet. Toiletten sind als Trenn- oder Trockentoiletten zu betreiben. RechtméBig
errichtete Ver- und Entsorgungsanschliisse in vor dem 03.Oktober1990 errichteten Lauben diirfen
in unverénderter Form weiter genutzt werden.

Photovoltaikanlagen gehen {iber die einfache Ausstattung der Laube hinaus und sind deshalb
unzuléssig. Sie diirfen nur in Ausnahmefillen, bei dem Nichtvorhandensein eines
Elektroanschlusses auf dem Vereinsgeldnde, zur Gewinnung vom Arbeitsstrom installiert werden.
Jegliche Verwendung und Bearbeitung asbesthaltiger Baustoffe im Garten ist nicht gestattet.

. Lauben sind méglichst als Fertigteillauben zu errichten. Bei Eigenbaukonstruktionen ist auf eine

ausreichende (gepriifte) statische Sicherheit zu achten. Der Nachweis hierfiir ist dem Bauantrag
beizufiigen.

. Bei Verwendung von Mauersteinen darf eine Wandstérke von 17,5 em - 20 cm nicht iiberschritten

werden. Das Anbringen einer zusétzlichen Warmedammung ist nicht zuléssig.

. Als Fundamente diirfen nur Streifen- oder Punktfundamente verwendet werden. Dabei sind die

Bodenverhiltnisse in Bezug auf Tragfihigkeit und Frostsicherheit zu beachten.

Das Aufstellen von PK W-Wohnanhédngern als Gartenlaube ist nicht zuléssig.

Zwischen Laube und Parzellengrenzen ist ein Abstand von 3 m einzuhalten. Sollte dies nicht
méglich sein, ist zwischen Bauherrn, Nachbarn und Vereinsvorstand ein geringer Abstand
schriftlich zu vereinbaren, der allerdings 1,0 m nicht unterschreiten sollte. Fiir den Laubenbau an
der Grundstiicksgrenze des Vereins, ist ein Abstand von 3 m bindend. Gewé#chshduser und
sonstige bauliche Anlagen sollen mindestes 1,0 m von der Parzellengrenze entfernt sein.

4. Errichtung weiterer baulichen Anlagen (Genehmigung durch den Vereinsvorstand)

Ein begehbares Gewichshaus bzw. Folienzelt von max. 12 m? Grundfldche, Frithbeetkisten,
Hochbeete und Kompoststellen diirfen nach Zustimmung des Vereinsvorstandes errichtet werden.
Einfache Grillkamine aus Betonfertigteilen, transportable Réucher- oder Brotbackéfen kénnen
unter der Voraussetzung, dass die Beldstigung der Nachbarn als geringfiigig eingeschitzt werden
kann (groBer Abstand), vom Vorstand piachterbezogen genehmigt werden. Gemauerte
Feuerstétten sind generell verboten.

Sitz- und Wegeflidchen diirfen nicht aus geschiittetem Beton bestehen. Beim Verwenden von
Kantensteinen als Weg-, Beet- und Raseneinfassung sollten diese nicht mit Betonfundament und
Riickenstiitze versehen werden. Ebenso ist eine Schiittung aus Splitt als Gartenweg innerhalb des
Kleingartens nicht zuldssig. Ein Verzicht auf Versiegelung des Bodens ist anzustreben.
Einfriedungen, Gartentor, Wegebefestigung und Einfassungen innerhalb des Kleingartens miissen
sich in das Gesamtbild der Kleingartenanlage einfiigen. Einzelheiten dazu regelt der Verein mit
Beschluss. Verdnderungen der bisherigen Eingrenzungen sind mit dem Vereinsvorstand
abzustimmen.

Im Kleingarten ist ein kiinstlich angelegter Teich, der als Feuchtbiotop gestaltet werden sollte, bis
zu einer GréBe von 8 m? und flachem Randbereich mit Zustimmung des Vorstandes zuldssig. Die
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Aufgrabungen haben so zu erfolgen, dass sie ggf. am Ende der Nutzungszeit problemlos wieder
verfilllt werden kénnen. ‘

Die Errichtung ortsfester Badebecken ist nicht gestattet. Saisonal kénnen einfache
Kinderplanschbecken in einer dem Kleingarten angemessener GréBe und nach Genehmigung des
Vorstandes aufgestellt werden. Wobei ein maximaler Inhalt von 3000 Litern nicht tiberschritten
werden sollte.

Kinderspielgerite diirfen nach Genehmigung des Vorstandes zeitweilig aufgestellt werden. Sie
diirfen aufgrund ihrer Anzahl und Gréfe den Kleingartencharakter nicht stdren.

Terrassen stellen ebenfalls eine zustimmungspflichtige bauliche Anlage dar. Als Sicht- und
Windschutz am Freisitz kann nach Zustimmung des Vorstandes ein Rankgeriist mit
entsprechender Bepflanzung und einer max. Hohe von 2 m aufgestellt werden. Wobei eine
Gesamtldnge von 6 m nicht iiberschritten werden sollte. Dichtzédune- und Sichtschutzwznde sind
nicht zul&ssig.

Zur Geldnderegulierung sind Mauern, méglichst aus Natursteinen (Sandstein, Planer o &.) oder
aus Betonformsteinen als lose Trockenmauer, genehmigungsfihig.

Antrag auf Zustimmung zur Errichtung der baulichen Anlage

Vom Bauwilligen ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Antrag zur Zustimmung zur BaumaBnahme an
den Vereinsvorstand zu stellen. Fiir den Antrag ist das jeweils aktuelle Formular des Bauantrages
des Territorialverbandes zu verwenden und mit folgenden Anlagen zu vervollstindigen:

Lageskizze des Gartens mit Eintragung der vorhandenen Laube und weiterer baulichen Anlagen
mit Mafangaben und Grenzabstinden sowie des geplanten Bauvorhabens.

Bei Laubenbau: Skizze der Laube (Draufsicht) mit Raumeinteilung, weitere Ansichten der Laube
von vorn und von der Seite. Alle Ansichten mit MaBangaben (Lénge, Breite, Raumhdhe,
Dachiiberstinde, Trauf- und Firsth6he), wobei aussagefahiges Prospektmaterial zuldssig ist.

gef. Zustimmung der Nachbarn.

6. Verfahrensablauf

Abgabe des Antrages auf Bauzustimmung beim Vereinsvorstand. Der Antrag ist beim Verein
gegebenenfalls gebithrenpflichtig

Begutachtung des Antrages durch den Vereinsvorstand.

Zustimmung oder Ablehnung durch den Vereinsvorstand bzw. bei Antridgen zum Laubenbau
schriftliche Stellungnahme des Vereinsvorstandes und Weitergabe an den Zwischenpéachter
innerhalb von drei Wochen.

Schriftliche Zustimmung zum Bauantrag durch den Zwischenpéchter bzw. Zustimmung mit
Auflagen oder Ablehnung mit Begriindung innerhalb von drei Wochen.

Zusendung der bearbeiteten Unterlagen an den Vereinsvorstand, der sie an den Antragsteller
weiterleitet.

Erst nach Vorliegen der schriftlichen Zustimmung darf der Bauwillige mit den praktischen
Arbeiten beginnen. Fiir erfolgte Materialkdufe und eingegangene Vertrage, vor Vorliegen dieser
Zustimmung, tragt der Bauwillige das alleinige Risiko.

Fiir die Einhaltung der im Antrag gemachten Angaben zu MaBen und zur Bauausfiihrung ist der
Bauwillige zustédndig. Der Vereinsvorstand priift deren Einhaltung und die Bauausfiihrung.
Wird die bauliche Anlage in einer vom Antrag abweichenden, nicht genehmigungsfiahigen Form
errichtet, leitet der Vereinsvorstand MaBnahmen zu Riickbau oder Beseitigung ein.

Die Fertigstellung der baulichen MaBnahme sollte innerhalb von 12 Monaten ab Baubeginn
erfolgen. Sie ist binnen zwei Wochen nach Fertigstellung beim Vorstand des Vereins schriftlich
anzuzeigen.

10. Bei Laubenumbauten bzw. Erweiterungen ist wie bei einem Neubau zu verfahren.



7. Vorhandene bauliche Anlagen

¢  Vorhandene genehmigte bauliche Anlagen einschl. deren genehmigten Ausstattung genieBen
Bestandsschutz. Auflagen, die sich aufgrund von Gesetzesénderungen und gesetzlichen
Bestimmungen bzw. értlichen Satzungen ergeben, sind entsprechend den Festlegungen
umzusetzen. § 20 a Nr. 7 BkleingG gilt entsprechend.

e  Vorhandene alte Baulichkeiten sind spétestens drei Monaten nach Fertigstellung der neuen Laube
abzureiBen und zu entsorgen.

8. Schlussbestimmungen
Diese Ordnung wurde vom Vorstand des Territorialverbandes ,,Séchsische Schweiz* der Garten-
freunde e.V. am 27.07.2020 beschlossen und ist ab sofort in allen Kleingértnervereinen verbindlich

anzuwenden.

Anderungen und Ergénzungen kénnen entsprechend den konkreten 8rtlichen Bedingungen vom
Vereinsvorstand nach Konsultation mit dem Zwischenpéchter vorgenommen werden.

Susanue Qus&j AL //’/)

Susanne Russig Volkmar Miiller
Vorsitzende Stellvertretender Vorsitzender



Bauantrag

Kleingartenanlage:

Gartennummer:

GroéBe Garten:

Bauherr

Name, Vorname

Wohnanschrift:

Telefon/E-Mail:

Bauvorhaben

O Laubenneubau O Laubenerweiterung O Freisitz O Gewichshaus

O Sonstiges:

Kurzbeschreibung der geplanten BaumafBnahme (z. B. Abriss alte Laube, Neuaufbau Fertigteillaube)

GroBe:

Material:

Fundament:

Bauart: O Fertigteile O Selbstbau (zutreffendes ankreuzen)

Baubeginn:

Anzufiigende Anlagen:

- Bauzeichnung mit MaBen / Unterlagen des Herstellers bei Fertigteilen
- Lageskizze mit MaBen (Zeichnung der Lage des Baukdrpers im Garten mit Grenzabstinden)

Datum, Unterschrift des Antragsstellers




Beurteilung der Baumafinahme durch den Kleingartenverein

Bauantrag erhalten (Datum):

Beratung im Vorstand (Datum):

Beurteilung durch den Vorstand:

O Zustimmung

O Ablehnung

Auflagen/

Bemerkungen:

Datum, Unterschrift Vorstand

Abnahme der Baumafinahme durch den Kleingartenverein

Datum
Bauabnahme:

Beanstandungen:

Auflagen:

Datum, Unterschrift Vorstand
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